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Styrelsen for BRF Ursvikshdjden fir harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.
Foéreningen har sitt séite i Stockholm.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om foreningen

Bostadsforeningen Ursvikshdjden registrerades hos Bolagsverket 2010-10-29. Foreningen dger marken.
Brf Ursvikshojden bestér av Marieborgsgatan 2-6, Gronlingens vég 3-5 samt Milstensviagen 27-29.
Bostadsforeningen beskattas som Privatbostadsforetag (dkta)

Foreningens indamal
Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning 2025-06-12
Jukka-Pekka Anttonen Ledamot
Kia Berg Ledamot
Shahrokh Alborz Ledamot
Kim Sahlstrom Ledamot
Susanne Shelley Suppleant
Andreas Liebert Suppleant
Valberedning

Benny Ostlund

Michael Nilsson

Loner och ersittningar
Till styrelsen har arvode reserverats for utbetalning i borjan av 2025 enligt beslut pa senaste arsstimman,
117 600 kr (2 prisbasbelopp) per &r, exklusive sociala avgifter. Utbetalningen avser hela 2025.

Styrelsen har under &rsstimman 2025-06-12 fattat beslut om att framdver betala ut styrelsearvodet
halvarsvis istéllet for arsvis, det vill sdga tva ganger per ar. Detta medforde en eftersldpning under 2025,
dé utbetalningar omfattade bade tidigare och nuvarande styrelsemedlemmar. Samtliga arvoden for 2024
och 2025 &r nu fullt utbetalda. Fran och med 2026 kommer utbetalningarna att vara i fas enligt den nya
modellen.

Revisor
Bjorn Sjodin, revisor, Focus Revision AB, Stockholm.

Fastigheten

Fastighetens beteckning &r Sundbyberg Gronlingen 2. Byggnaderna uppfordes 2011/2012 och projektet
fardigstilldes vintern 2012. Entreprenaden godkindes 2013-02-21. Fastighetsforsakringen &r tecknad i
Gjensidige Forsédkring.
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Upplysningar enligt BFNAR 2023:1

- Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

- Foreningen innehar marken med dganderitt.

- Foreningens fastighet har ingen del i ndgon samfillighet.

- Foreningen har en aktuell underhéllsplan som stricker sig fram till ar 2053.

Forvaltning

Foreningens fastighetsforvaltare &r Fenix Fastighet AB.

Foreningens ekonomiskforvaltare dr Fenix Ekonomi AB.

Medlemsinformation
Foreningen holl ordinarie foreningsstimma den 12 juni 2025.

Under rikenskapsaret 2025 holls 13 protokollforda styrelsesammantréden.
Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arsskiftet 2024-2025 till 95 stycken fordelat pa 67
bostadsritter.

Under éret har 7 bostadsritter overlatits.
Foreningen omfattar 67 bostadslédgenheter fordelade enligt nedan:

Lokaltyp Antal bostadsritter Yta
1rok 9 st 324 kvm
2rok 16 st 832 kvm
drok 17 st 1233 kvm
4 rok 21st 1701 kvm
S5rok 4 st 424 kvm
67 st 4 514 kvm
Lokaltyp Antal Lokaler Yta
Lokaler 3 st 241 kvm

Foreningen har 48 parkeringsplatser i parkeringsdéck pa fastigheten. Féreningen har tre lokaler pa
sammanlagt 241 kvm f6r uthyrning. Alla lokalerna har varit uthyrda hela aret till en restaurang, en
frisersalong och en fotograf.
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Ekonomi

Foreningens resultat for 2025 uppgér till cirka 0,33 mkr, jamfort med cirka —0,73 mkr foregdende ar.
Resultatforbattringen om drygt 1,0 mkr beror fridmst pa dkade rorelseintékter samt en forbéttrad balans
mellan intdkter och kostnader efter de avgiftsjusteringar som genomfordes under hosten 2024.
Rérelsens intékter uppgick till cirka 5,16 mkr (4,54 mkr). Okningen forklaras huvudsakligen av hdgre
arsavgifter samt stabila hyresintdkter fran foreningens lokaler.

Drift- och forvaltningskostnaderna uppgick till cirka 2,72 mkr (2,83 mkr). Kostnadsnivan har ddrmed
stabiliserats jaimfort med foregaende éar, trots ett fortsatt hogre kostnadslidge i samhéllet. Styrelsen har
under aret arbetat aktivt med uppfoljning av driftkostnader och avtal for att begrénsa
kostnadsutvecklingen.

Réntekostnaderna uppgick till cirka 1,43 mkr, vilket fortsatt 4r en betydande kostnadspost for foreningen.
De hogre rdntenivaerna i ekonomin har paverkat resultatet, men effekten har motverkats av hogre intékter
samt forbattrad kostnadskontroll.

Resultatet paverkas dven av foreningens avskrivningar, vilka ér en bokforingsméssig kostnad som speglar
fastighetens virdeminskning over tid. Avskrivningarna innebar dock ingen faktisk utbetalning och
paverkar darfor inte foreningens kassaflode eller likviditet.

Foreningens totala laneskuld uppgar vid arets slut till cirka 44,3 mkr, och tva av féreningens tre lan ar
rantebundna. Skuldséttningen ligger ddrmed fortsatt pé en stabil niva i relation till fastighetens storlek
och foreningens ekonomi.

Likvida medel uppgér vid arets slut till cirka 4,1 mkr, vilket ger foreningen en god betalningsberedskap
och en stabil likviditet. Styrelsen har under aret arbetat aktivt med ekonomisk uppfdljning och
kostnadskontroll samt genomfort flera mindre underhéllsatgérder i fastigheten.

Styrelsen har under &ret d4ven haft ett nara samarbete med Fenix i frdgor som ror ekonomisk uppféljning,
kassaflode och kostnadskontroll. Samarbetet har bidragit till en tydligare ekonomisk &verblick och ett
mer langsiktigt arbete med foreningens ekonomi.

Sammantaget visar 2025 pa en tydlig forbattring av foreningens ekonomiska resultat jamfort med
foregaende ar och en stabilisering efter det mer anstrdngda réntelédget under 2024.

Styrelsen tackar foreningens medlemmar for visat engagemang och gott samarbete under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Réntekénslighet (%)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2025
5162
339
73,2
11,5

74,3

850
9295

9791
76
234

2024
4543
731
73,0
13,1

74,3

748
9310

9 807
5
213

2023
4331
-465
73,0
13,8

73,3

714
9326

9824
49
173

2022
3813
-404
73,1
16,0

72,7

614
9336

9824
124
175

4(12)

2021
3852
-59
73,2
0,0

0,0

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 4 755 kvm, varav 4 514 kvm bostadsrattsyta och 241 kvm

lokalyta.

Nyckeltal med nollvérde avser nya nyckeltal fran rikenskapsaret 2023 och har ¢j rdknats fram for

historiska ar.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 128 275 000
Avsittning till fond for
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 128 275 000

Fond for yttre

underhall

2202182

306 250

2508 432

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

Stadgeenlig avséttning till fond for yttre underhall

i ny riakning overfores

Balanserat

resultat

-3 574 690
-306 250

-731299

-4 612 239

-4 612 239
339787
-4 272 452

-306 250
-3 966 202
-4 272 452

Arets

resultat

-731299

731299
339 787
339 787

Totalt

126 171 193
0

0
339 787
126 510 980

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsomkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Foreningens investeringar och avskrivningar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN DN bW

2025-01-01
-2025-12-31

5162 089
5162 089

-1 879 750
-365 477
-262 380
-214 579

-2 722 186

2439 903

-705 550
34 504
-1429 070
-2100 116
339 787

339 787

339 787
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2024-01-01
-2024-12-31

4543 417
4543 417

-2 206 275
-191 825
-316 844
-110 280

-2 825 224

1718 193

=708 757
64 307

-1 805 042
-2 449 492
-731 299

-731 299

-731 299
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 167 378 852
167 378 852

167 378 852

934 921
64 949
76 927

1076 797

4 098 665
4 098 665
5175 462

172 554 314

6(12)

2024-12-31

168 084 402
168 084 402

168 084 402

1379375
24 115
110 615

1514 105

3216 069
3216 069
4730174

172 814 576
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 128 275 000 128 275 000
Fond for yttre underhall 2508 432 2202182
Summa bundet eget kapital 130 783 432 130 477 182
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 612 239 -3 574 690
Arets resultat 339 787 -731 299
Summa fritt eget kapital -4 272 452 -4 305 989
Summa eget kapital 126 510 980 126 171 193
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 53259 78 468
Summa langfristiga skulder 53 259 78 468
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 44 197 999 44 267 437
Forskott fran kunder 6 950 0
Leverantorsskulder 44 716 222216
Ovriga skulder 120 064 105414
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 620 346 1 969 848
Summa Kortfristiga skulder 45990 075 46 564 915
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 172 554 314 172 814 576
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Omforing av materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

339 787
705 550

1045 337

444 454

-7 146
-177 500
-327 903
977 242

-94 647
-94 647

882 595

3216 069
4 098 665

8 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

-731 299
708 757

-22 542
-1360 054
138

-264 163

-69 713
-1716 334

1471305
1471 305

-79 400
-79 400

-324 429

3540 498
3216 069
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2). Féreningen tillampar dven
Bokfoéringsndmndens allménna rdd (BFNAR 2023:1) avseende kompletterande upplysningar for
bostadsrittsforeningar.

Anléiggningstillgangar
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden, varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tilldmpas.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 0,5
Ventilation lokal 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Réntekénslighet (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Anger foreningens rantebdrande skulder pa balansdagen, antingen i relation till den totala upplatna ytan
(bade bostadsritter och hyresritter), eller enbart per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arets sparande och Arets sparande/kvm total yta (kr)
Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den 16pande driften under rikenskapséret. Darfor tas

avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Anger kostnaden for el, virme och vatten per kvadratmeter av foreningens totala areal.

Not 2 Nettoomsiittning

Varmvatten och virme

Avgift andrahandsuthyrming

Hyror lokaler

Arsavgifter bostider

Hyror p-plats/garage

Ovriga intikter

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Obligatorisk ventilationskontroll
Fastighetsskotsel material
Fastighetsskotsel enl. avtal
Fast.skotsel, bestillning
Snoérdjning, sandning
Tradgardsskotsel (Ikano)
Stadning enl. avtal

Stadning, bestillningar
Mattvatt/-uthyrning

Sotning

Hissbesiktning

Serviceavtal

Serviceavtal hissar
Reparation Brand-/sékerhetsinstallation
El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV/Bredband/Telefon
Forvaltningskostnader

Ovrig tillsyn och skotsel
Underhéll Fastighetsgemens
Underhdll Hissinstallationer
Energideklaration

Not 4 Fastighetsomkostnader

Reparation
Fastighetsskatt

2025

248 208
0
551670
3 836 296
458 040
48 635

19 240
5162 089

2025

0

0

0

2500
82777
49 995
100 697
0
31507
11 995
14 513
0
23163
2112
235558
527723
351395
156 484
70 190
90 872
103 950
0

24 318
0

0

1879 749

2025

325737
39740
365 477
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2024

214 399
12 898
543 144
3377181
316 800
65 050

13 945

4 543 417

2024

53105
6221
89 046
35297
79 371
58 538
102 850
9560
25430
22470
9962
115108
45 051
2539
199 565
494 215
317301
186 596
99 238
69 658
102 075
10 759
45 695
13 658
12 968
2206276

2024
155 445

36 380
191 825
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Arvode ekonom/adm forvaltning 119 637 125 581
Arvode uppdrag/utredning ekonomi 77112 141374
Telefon/Internet/Hemsida 16 440 15431
I}evisionsarvoden 31557 26 552
Ovriga externa kostnader 17 634 7 905
262 380 316 843
Not 6 Personalkostnader
2025 2024
Styrelsearvode 171 900 89 760
Sociala avgifter styrelsearvode 42 679 20 520
214 579 110 280
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden byggnader 126 660 896 128 132 201
Mark 49 000 031 49 000 031
Byggnad moms -1471 305
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 175 660 927 175 660 927
Ingaende avskrivningar -7 576 525 -6 867 768
Arets avskrivningar -705 550 =708 757
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 282 075 -7 576 525
Utgaende redovisat viirde 167 378 852 168 084 402
Taxeringsviarden byggnader 119 425 000 108 060 000
Taxeringsviarden mark 40 549 000 47 578 000
159 974 000 155 638 000
Not 8 Fastighetslin
Riinta Bundet Ingdende Arets Utgiende
Laneinstitut % till skuld amortering skuld
SBAB Bank 2,51  2026-10-05 11474 785 69 438 11 405 347
Swedbank 2,271 2026-02-28 16 865 000 16 865 000
Swedbank 2,277 2026-02-28 15927 652 15927 652
44 267 437 69 438 44 197 999

I balansrikningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rikenskapsér som kortfristig skuld
enligt nya direktiv frain ARL.
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Not 9 Stillda siakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 65 145 000 65 145 000
65 145 000 65 145 000

Arsredovisningen beslutades 2026-05-07

Stockholm

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Jukka-Pekka Anttonen Kia Berg
Ordforande Ledamot
Shahrokh Alborz Kim Sahlstrom
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor
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