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Styrelsen for BRF Ursvikshojden, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ursvikshdjden far harmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2023-01-01 2023-12-31.

STYRELSE
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning 2023-01-01 tom 2023-06-30:

Shahrokh Alborz Ledamot
Jukka- Pekka Anttonen Ledamot
Kia Berg Ledamot
Seher Talayhan Ledamot
Susanne Shelley Suppleant

Under féreningensstimma den 30/6 valdes en
ny styrelse:

Shahrokh Alborz Ledamot

Benjamin Hasanbegovic Ledamot

Jennie Eld Bastman Ledamot (Avgatt under hosten pga flytt)
Daniel Lagert Ledamot

Kia Berg Ledamot

Seher Talayhan Suppleant(Avgatt under hosten pga tidsbrist)
Ronnie Bodell Suppleant

Susanne Shelley Suppleant
REVISOR

Bjorn Sjodin, revisor, Focus Revision AB, Stockholm.

FORENINGSFRAGOR

Foreningen holl ordinarie féreningsstimma den 30 juni 2023.

Under rakenskapsaret 2023 holls 10 protokollférda styrelsesammantraden.

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arsskiftet 2023-2024 till 99 stycken férdelat pa 67
bostadsratter.

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits.

Foreningen omfattar 67 bostadslagenheter fordelade enligt nedan:
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Fastighetsinformation
1rok-->9st-->324 kvm
2rok-->16 st-->832 kvm
3rok->17 st-->1233 kvm
4 rok-->21 st-->1701 kvm
5r o0 k-->4 st-->424 kvm

Lokaler--> 3 st-->241 kvm

Foreningen har 48 parkeringsplatser i parkeringsdack pa fastigheten.

Vidare har foreningen tre lokaler pa sammanlagt 241 kvm for uthyrning. Alla lokalerna har varit uthyrda
hela aret till en restaurang, en frisersalong och en fotograf. Frisersalongen bytte dgare under december
manad och har 6ppnat ny verksamhet under januari 2024 under namnet Systrarna Fix.

FORVALTNING
Kameral och teknisk forvaltning har skotts av Storholmen.

FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning ar Sundbyberg Gronlingen 2. Byggnadsar 2011/2012. Projektet fardigstalldes
vintern 2012 och entreprenaden med undantag for markarbeten blev godkdand 2013-02-21 dock med
anmarkningar. Fastighetsforsakringen for 2023 var tecknad i Gjensidige Forsakring.

LONER OCH ERSATTNINGAR
Till styrelsen har arvode reserverats for utbetalning i bérjan 2024 enligt beslut pa senaste arsstamman,
105 000 (2 prisbasbelopp) per ar, exkl sociala avgifter. Utbetalningen avser hela 2023.

EKONOMI

Foreningens lan vid arsskiftet uppgick till 44 346 837 kr och tva av tre l1an &r rantebundna. Den
huvudsakliga forklaringen till ett negativt resultat under ar 2023 ar att Ian som varit bundna I6pt ut och
att féreningens rantekostnader 6kat markant. Ytterligare forklaringar ar att foreningens anlitade
leverantorer av varor och tjanster hojt sina priser vilket lett till 6kade kostnader.
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VASENTLIGA HANDELSER

Investeringar

Belysning vid entréer, i trapphus, pa garden och férradsbyggnader har bytts ut till LED-belysning.
Kantskydd sattes upp i entréer.

Reparationer

Lackage pa den 6vre parkeringen har atgardats temporart under sommaren 2023. Golvet i trapphuset
pa Marieborgsgatan 4 reparerades. Ventilationen pa restaurang Brodernas atgardades. Radiator i
soprummet p& Marieborgsgatan reparerades. Entréebankar sdgs dver och fick nya lister. Ovre
parkeringens kantavgransning kravde ett storre ingrepp. De tre senast nimnda av ovanstaende punkter
gjordes av styrelsemedlemmar utan kostnad.

Ovrigt

En vasentlig rantehd6jning har tvingat fram en avgiftshojning som genomférdes vid arsskiftet 2022-2023.
Eftersom leverantéren av den individuella méatningen av tillskottsvdrme och varmvatten inte kunde
leverera tillforlitliga debiteringsunderlag, 6vergick féreningen till ett schablonbelopp. En ny leverantér
och ett nytt system bedémdes som avsevart dyrare. Féreningens medlemmar rensade och klippte ner
hackar under hoststadningen. Detta besparade foreningen en stor kostnad, som annars skulle ha gjorts
av en entreprendr.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Rantekanslighet (%)
Arsavgifternas andel av
rorelseintakter (%)

Arsavgift/kvm (bostadsyta) (kr)
Skuldsattning/kvm (totalyta) (kr)
Skuldsattning/kvm (bostadsyta) (kr)
Sparande/kvm (totalyta) (kr)
Energikostnad/kvm (totalyta) (kr)

2023
4331
-465
73,0
13,8

73,3
714
9326
9824
49
173

2022
3813
-404
73,1
16,0

72,7
614
9336
9834
124
175

2021
3852

O O OO oo

2020
3576

70,4

O OO O oo
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Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 4 755 kvm varav 4 514 kvm bostadsrattsyta och 241 kvm

lokalyta.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej rdknats fram for

historiska ar.

Foérandringar i eget kapital
Medlems

insatser

Belopp vid arets ingang 128 275 000
Avsattning till fond for

yttre underhall

Disposition av foregaende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 128 275 000

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Fond yttre

underhall

1598 432

297 500

1895932

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

I ny rakning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Balanserat

resultat

-2101 878

-297 500

-404 049

-2 803 427

Arets

resultat

-404 049

404 049
-465 014
-465 014

-2 803 427
-465 014
-3 268 441

306 250
-3574 691
-3 268 441

Totalt

resultat

127 367 505

0

0

-465 014
126 902 491

2019
3651

O O OO o o
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Erhallna ersattningar
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Fastighetsomkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Foreningens Ovriga kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Foreningens investeringar och avskrivningar
Investeringar enligt underhallsplan
Avskrivningar

Resultat efter investeringar och avskrivningar
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

u b wnN

2023-01-01
-2023-12-31

4330902
65 145
4 396 047

-2039774
-174 826
-327 836
-129 824

-418

-2672 678

1723 369

0

-698 518
1024 851

51605
-1541470
-1 489 865

-465 014
-465 014

-465 014
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2022-01-01
-2022-12-31

3812644
-1
3812643

-1893 625
-512 989
-233 349
-119 108

0

-2759 071

1053572
-77 530

-698 518
277 524

13214
-694 787
-681 573
-404 049
-404 049

-404 049
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 170 264 464
170 264 464

170 264 464

19 321
22 233
112 635
154 189

3540498
3 694 687

173 959 151
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2022-12-31

170672 812
170 672 812

170 672 812

2398
32
75524
77 954

3463617
3541571

174 214 383
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

128 275 000
1895932
130170932

-2 803 427
-465 014
-3 268 441

126 902 491

7,8 15927 652
78 468
16 006 120

7,8 28 419 185
486 379

0

1517995

626 981

31 050 540

173 959 151
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2022-12-31

128 275 000
1598 432
129 873 432

-2101 878
-404 049
-2505 927

127 367 505

16 865 000
78 468
16 943 468

27 525 829
174772
-20523

1579324
644 008
29903 410

174 214 383
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

8(13)

Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
-465 014 -404 049
698 518 698 518
233504 294 469

-16 923 5593

-38 788 -9467

311 607 -80 258

-78 357 192 256

411 043 402 593
-290 170 0
-290 170 0
-43 992 -54 729

-43 992 -54 729

76 881 347 864
3463617 3115753

3 540 498 3463 617
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlédggningstillgangar

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den beraknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tilldmpas.

Foljande avskrivningsprocent tillampas
Byggnader 0,5
Ventilation lokal 5

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdaktskorrigeringar.

Rantekanslighet (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.
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Not 1 Nettoomsattningen

Nettoomsattning

Varmvatten och varme

Avgift andrahandsuthyrning

Hyror lokaler

Arsavgifter bostader

Hyror p-plats/garage

Utebliv hyror, gar/ppl ej

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel material
Fastighetsskotsel enl. avtal
Fastighetsskotsel, bestallning
Snérojning, sandning
Tradgardsskotsel (lkano)
Stadning enl. avtal
Stadning, bestallningar
Mattvatt/-uthyrning
Sotning

Hissbesiktning

Serviceavtal

Serviceavtal hissar
Reparation Brand-/sdkerhetsinstallation
El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV/Bredband/Telefon
Forvaltningskostnader
Projektarvoden

Avladsning mediaforbruknin
Diverse Ovriga kostnader

2023

203 140
12 251
521628
3224052
316 800
0

36 310

16 720
4330901

2023

22181
78 929
92 159
113 256
85203
87 332
5514
33226
34 278
13 328
113 549
46 234
3226
201 218
400 254
220 466
184 667
88 060
77 795
92 350
44 102
0

2 447
2039774

10 (13)

2022

201726
12 880
475 836
2772636
315600
-1 400

12 952

22 414
3812 644

2022

17 471
68 856
60 545
109 589
128 854
124 148
4539

0

19 342
12 625
18 543
39739
0
372275
257 867
202 800
171477
74 653
85236
93 456
14 667
14 946
1998
1893 626

Penneo dokumentnyckel: E42Q7-VTPEQ-WDFA5-LSNWN-NSK47-VOBY4



BRF Ursvikshojden
Org.nr 769622-2483

Not 3 Fastighetsomkostnader

Reparation
Underhall
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode ekonom/adm férvaltning
Arvode uppdrag/utredning ekonomi
Telefon/Internet/Hemsida
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden med tillhrande sociala avgifter
Styrelsearvode
Sociala avgifter styrelsearvode

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Mark

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023

138 446
0

36 380
174 826

2023

95 149
182521
12 212
25625
12 329
327 836

2023

105 000
24 824
129 824

129 824

2023-12-31

127 842 031
49 000 031
290170
177 132 232
-6 169 250
-698 518

-6 867 768

170 264 464

108 060 000

47 578 000
155 638 000
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2022

257 866
218743

36 380
512 989

2022

89 882
108 138
0

24 082
11 247
233 349

2022

95 200
23 908
119108

119 108

2022-12-31

127 842 031
49 000 031
0

176 842 062
-5470732
-698 518

-6 169 250

170 672 812
108 060 000

47 578 000
155 638 000
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank
Swedbank
SBAB

Rantesats
%

2,92
4,55
4,98

Villkorsandrings

datum

2024-08-23
2025-08-25
2024-07-03

Lanebelopp
2023-12-31

16 865 000
15927 652
11 554 185
44 346 837

12 (13)

Lanebelopp
2022-12-31

16 865 000
15927 652
11 598 177
44 390 829

| balansrdkningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

65 145 000
65 145 000

2022-12-31

65 145 000
65 145 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stockholm 2024 -

Benjamin Hasanbegovic
Ledamot

Kia Berg
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor

Daniel Lagert
Ledamot

Shahrokh Alborz
Ledamot
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                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         F6NPKImqFQIsJGnWYUELy9ENu5qu9viGasFcKfjgH1s=   zaQ/4J02cICyyc8/BTGvXNoN6IIVSZQCBgSoY18aG4A=      AQAB           2024-05-30T14:07:16.578Z     pWb16ICWO5yCFaSz/AM+mmIqtoNejiwX0OHSWJXXw1c=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1082403155016549395396190069771651295271607719368        



            
                
            
            524 _merged _2023_240530_R1
            E42Q7-VTPEQ-WDFA5-LSNWN-NSK47-VOBY4
            SHA-256
            fa4c9dbe9be0100665ea5e1daeee1f071a770f899f45558cfbe705071f270cf7
            
                                    
                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
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                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         bCG7l5b3KaEkDxv0GRnw4bq6L+FJ/N9F85QcnqyBZhU=   teIJZxOxmsLMr/0EVU06PbbaWBN5R+5I57rvtCL83ao=      AQAB           2024-05-31T12:30:28.747Z     Fg5ySEPdSsU4QMS6dhBEVWdSAc1NY3fdALpshDeaER4=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 703957635412530451499934457331345767228756885021        



            
                
            
            524 _merged _2023_240530_R1
            E42Q7-VTPEQ-WDFA5-LSNWN-NSK47-VOBY4
            SHA-256
            fa4c9dbe9be0100665ea5e1daeee1f071a770f899f45558cfbe705071f270cf7
            
                                    
                                                                            Extern Revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
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