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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Ursvikshdjden, som har sitt site i Sundbybergs komimun och som registrerats hos
Bolagsverket 2010-10-29, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
freningens lus upplita bostadsliigenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplételsen
fir &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Under maj manad 2011 pibérjades nybyggnad av tre fletbostadshus 1 3-4 vAningar med sammanlagt 67
bostadsldgenheter och tre stycken lokaler samt 48 parkeringsplatser i ett parkeringsdéck.

Upplatelse av bostadsritterna kommer att ske efter det att denna ekonomiska plan registrerats och
tillstdnd att uppléta bostadsriitt erhallits av Bolagsverket, vilket beréiknas ske med borjan i kvartal ett
2012.

Inflyttning i ligenheterna berdknas ske med bdrjan under mars 2012.

Foreningen har forvirvat fastigheten Sundbyberg Grénlingen 2 enligt kdpekontrakt daterat 2011-12-22
samt tecknat totalentreprenadkontrakt med IKANO Bostad AB daterat 2011-12-16, om att uppfora
nybyegnad av 67 stycken bostadsldgenheter i tre flerbostadshus med sju trappuppgingar med tilthérande
gemensamma utrymmen, tre lokaler samt 48 parkeringsplatser i ett parkeringsdéck inom fastigheten
Sundbyberg Gronlingen 2.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriitslagen har styrelsen uppréttat fSljande ekonomiska
plan for foreningens verksambet.

Berdkningen av foreningens drliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i januari ménad 2012.

Byggfelsforsikring har tecknats hos HDI-Gerling.

Byggsiikerhetsforsikring och insatsgaranti 1dmnas av Forsikrings AB Bostadsgaranti respektive AB
Bostadsgaranti.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sundbyberg Grénlingen 2

Innchav: Aganderitt

Adress; Marieborgsgatan 2, 4 och 6, Gronlingens viig 3 och 5 samt
Milstensvigen 277 och 29, Sundbyberg

Fastighetens areal: 7 366 m?

Bostadsarea: ca 4514 m?

Lokalarea: ca 241 m?

Byggnadernas antal och Bebyggelsen utgtrs av tre flerbostadshus i 3-4 vaningar med

utformning samt bygenadsir:  delvis souterréing. Husen inrymumer tillsammans 67
bostadsldgenheter och tre lokaler. PA fastigheten finns dven eft
parkeringsdick med 48 parkeringsplatser. Byggnadsarbetena
pibirjades i maj 2011 och firdigstills under andra kvartalet ar
2012.



2012022101535

Féreningens hus ligger pa samma fastighet och sa néira varandra att de uppfyller kravet om att en
indaméilsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kan ske.

Servitut
Finns ej.

Gemensamhetsanléggning
Finns ej.

Gemensamma uteymen.
Tekniska utrymmen i kéllare/souterringvaning och gdrdshus.

Liigenhetsférrid
Forrad till respektive ligenhet finns 1 kiillare/souterringvaning och i komplementhus pé gérden.

Parkering
Féreningen har ett parkeringsdiick med 48 parkeringsplatser pd fastigheten.

Kortfatiad bygenadsbeskrivning

Grundifiggning Pélning och plintar

Bottenplatta Platsgjuten betong med underliggande isolering och/eller
kapilldrbrytande skikt.

Yitervéiggar Puts pd cellplast/ Prefabricerade betongelement.

Trappbus och hissviggar | Prefabricerade betongelement.

Ligenhetsskiljande Prefabricerade betongelement.

viiggar

Mellanbjilklag Prefabricerade betongelement,

Vindsbjilklag Prefabricerade betongelement.

Yitertak Trikonstruktion som técks med papp.

Innerviggar 17i eller stdlreglar med gipsskivor. Prefab betong.

Entrépartier Ytterdorrsparti av massiv ek med hiirdat eller laminerat glas,

Fonster/{onsterddrrar Oppuingsbara fabriksmalade aluminiumklidda trafnster med tva
kopplade bégar med isolerglas och enkelglas (2+1).

Balkonger Prefabricerade betongelement

Balkongrécken Pinnar

Trappa i trapphus Prefabricerade betongelement klddd med terrazzo

Uppvarmning Luftburen viirme i ligenheter sker genom gipsklddda kanaler mot tak

frén virmebatterier (FTX-aggregat) placerade pa vind. Vid behov
spetsas varme till FTX-aggregaten med fjarrvirme. Individuell
mitning sker av virme och varmvatten till respektive ligenhet.
Vattenradiatorer 1 allméinna uirymmen.

Ventilation Franluft och dtervinning av virme ur franlufien sker med FTX-
aggregat placerade pd vind. Spiskdpor,
El Enskilt abonnemang och mitning per ligenhet samt ett gemensamt

fastighetsabonnemang, Gruppeentral i respektive ligenhet med
automatsikringar och jordfelsbrytare fOr hela ldgenheten.

Hiss MaskinrumslOs mobethiss i respektive trapphus.

Telefon, Kabel-TV och | TV, Tele och Bredband, ett dubbelt multimediauttag per sov- resp.
bredband vardagsrum.
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| Sophantering | Soprum med plats for killsortering och miljdstation pd gérden.

Mark
Grésmatta, betongplattor och buskplanteringar,
Ligenheter nr 611,612, 711 och 712 har uteplats i stillet for balkong.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Inredning *
Hall Lamellparkett. Milat utforande Kapphylla, sképintedning
Klddkammare Lamellparkett Milat utfdrande Hylla
Kék Lameliparkett Maélat utfdrande Koksinredning och
Kakel ovan utrustaing,
diskbénk
Bad Klinker Kakel Porslin. Inredning, tvitt-
maskin och torktumlare,
Kombinerad

tvittmaskinforktumlare i
Igh 1-2 rok. Forberedelse

for handdukstork.
Vardagsrum Lamellparkett Milat Fonsterbdnkar av natursten
Sovrum Lamellparkett Mailat Fonsterbiinkar av natursten

Skapinredning
WwWC Klinker Malat Porslin, Inredning
Lokaler Betong Malat -
Lokaler Klinker Malat, kakel p& Porslin. Inredning
we/ twe vigg vid

handfat

*framgdr av ritning som bifogas uppléitelseavtalen

C. KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Anskaffningskostnad for fastigheten och entreprenaden inkl. moms, kronor 176 135 900
Likviditetstillskoit och reserv fBr oftrutsedda kostnader, kronor 150 0C0
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad, kronor 176 285 900

Fastigheten kommer att vara forsikrad till fullvirde och &r under entreprenadtiden forsikrad genom
entreprendrens entreprenadforsikring.
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Fastighetens taxeringsvirde dr #nnu inte klart men berfiknas uppga till 73.266.000 kr, varav
taxeringsvirde for lokaler berdknas till 5.006.000 kr.

D. FINANSIERINGSPLAN

Nedan f6ljer en specifikation av insatser och 1&n som beréknas upptas for fastighetens finansiering,
Sékerhet for fastighetslan utgdrs av pantbrev.

Lan 48 010 900
Insatser 128 275 000
Summa finansiering 176 285 900

E. FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER, AR 1

Beriknuade kapitalkostnader

Belopp  Léptid Bundet Rinta Amort Rinta Amort Summa
Langivare  Kronor ar till ca% ¢a% kromor kronor Kronor
SBAB 16 003633 50 24 326 0,16 521718 25726 547444
SBAB 16 003 633 50 3 ar 3,29 0,16 526520 25726 552246
SBAB 16 003 634 50 5 ér 3,63 0,6 580932 25726 606 658
Summa 48 010 900 1629170 77178 1706 348

Lanen har fortidsbundits till angivna rintesatser med utbetalning 2012-06-29.

Avskrivning avses ske enligt en 80-4rig progressiv plan.

Beriknade driftskostnader inkl moms:

kronor

Forvaltningskostnader
Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning
Styrelsearvoden ink! soc kostn
Revision

Fastighetsforsikring

Ovriga fSrvaltningskostnader

Forbrukningskostnader
Uppvirmning

Vaiten

El gemensam
Sophiimining
Renhéllaing o sudrdjning
Kabel-TV

Skotsel
Fastighetsskotsel

Skotsel av torget

247 000

750 000

525 000
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Stddning

Service tekniska inst
Serviceavtal
Lépande underhéll
Utemiljo

Summa driftskostnader 1522 000

Driftkostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingir i arsavgifterna:
Kostnader for hushéllsel.

Kosinader fr Kabel TV utdver grundutbudet samt kostnad for bredbandstjinster och telefoni.
Hemforsdkring,

Kostnad for parkeringsplats

Avsiitining fér underhall:
Arlig avsitining i enlighet med foreningens stadgar 153 300

Beridknad kostnad for fastighetsavgift/skatt 50 660

Sammanstillning kostnader:

Kapitalkostnader 1706 348
Driftskostnader 1522 000
Avséttning till yttre underhdll 153 300
Fastighetsavgift/skatt Not 1) 50 660
Summa kestnader ir 1, kronor 3432 308

Sammanstilning av intikter:
Arsavgifter exkl. viitme och varmvatten Not 2)

4514m*BOA 4ca 596 k/m?ochar 2 691 818
Arsavgift, virme och varmvatten, preliminir Not3) 4 ca 33 kr/m?och &r 148000
Hyra lokaler 241 m*LOA 4dca 1407 ke/m?ochéar 339 050
Hyra P-plats i P-ddck Not 4) 48 st platser & 550 kr/plats och mdnad 253 440
Summa intékter ir 1, kronor 3432 308

Not 1) Fastighetsskatt som avser fastigheten Sundbyberg Gronlingen 2 ingar i entreprenaden till och med vérdedret. Ar 1 till
och med 5:e Aret efter faststhilt viirdefr utghr enligt nuvarande regler ingen fastighetsavgift for bostader. Frén och med &r 6
till och med &r 10 utghr halv fastighetsavgift, Frin och med ar elva vigr fll fastighetsavgift fr bostider. Fastighets-
avgifien regleras med index.

Not 2) Arsavgiften #r ca 591 kiym? exkl. preliminir kostnad f3r viirme och varmvatten.

Not 3) Preliniuiir debitering av arsavegifier for viirme och varmvatten sker med ca 33 ki/m? och ar. Foérbrukningen miits
separat for varje ligenhet ach regleras minst en ging per dr, Den prelimingra drsavegifien fr virme och varmvatten f&r
respektive ligenhet framgir under avsnitt ”F. Redovisning av lagenheterna” tabell VoV kr/r.

Not 4) Intiikter frdn uthyming av parkeringsplats i P-diick fr berfiknade till 80% frsta dret, 90% andra ret och till 100% av
fulle uthyrt frdn och med ar tre.
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Sedan ligenheterna fardigstillts och Sverldmnats skall bostadsriittshavaren hélla ligenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utféras av entreprendren. Bostadsrittshavaren dger inte ritt till ndgon erséittning f6r kostnader
eller andra oldgenheter pd grund av sddana arbeten.

2. Inflyttning i 14genheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet #r helt firdigstélld.
Bostadsrittshavaren erhédller inte erstittning fir eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning

harav.

3.
Kostnad for elforbrukning (hushallsel) erliggs av bostadsrittshavaren direkt till leverantdren,

Kostnad {6r uppvarmning och varmvatten erlédggs av bostadsritishavaren som en séirskild drsavgift till
foreningen. Prelimindrt debiteras ca 33 kr/m? och dr. Den slutliga kostnaden kommer att regleras en eller
flera génger per ér.

Kostnad for kabel-TV, utver grundutbudet, samt kostnad for bredbandstjinster och telefoni erliggs av
bostadsrittshavaren dirvekt till leverantéren.

Foremingen har tecknat fastighetsforsfkring med bostadsrétistilligg for alla bostadsrittsligenheter.

Styrelsen i Bostadsriittsforeningen Ursvikshidjden anstker hos Bolagsverket om regisirering av
denna ekonomiska plan.

Stockholm den 1 febroari 2012
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Hakan Albrecht Ivar Stenport

.........................

Lars-Goran Ek
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 1 februari 2012
for bostadsrittsireningen Ursvikshdjden, org nv : 769622-2483.

Den ekonomiska planen innehéller sivil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
Gverens med handlingar som varit tillgéngliga £t oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna #r saledes riktipa.

Gjorda beridkningar baserade pa sdvil kénda som preliminira vppgifter fr vederhiftiga, varfor
var beddmning #r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tiliforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nigot som &r av visentlig betydelse 16r bedomning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadstéitt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsratt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r
uppfylld.

Foreningen har fler fin eit hus. Det dr vir beddmning att husen ligger sd ndra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriitshavarma, varfér vi anser att denna
forutsitining for registreting av planen &r uppfylid.

Stockholm den 7 februari 2012,

-----------------------------------------

tonwall
Advokat Civ.ing
Delta Advokatbyra AB Fagottviigen 43
Box 223 05 192 74 SOLLENTUNA

104 22 STOCKHOLM
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Nedanstiende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kapekontrakt for marken inkl bilagor
Exploateringsavtal delvis underskrivet
Utdrag fran fastighetsregistret
Ber#kning av taxeringsvirde
Forsikringsbrev Byggfelsforsikring
Adressbekriftelse

Ritning A-49.1-401

Overenskommelse om fortida réntebindning (3 st 1an)

Bilaga till granskningsintyg dat 2012-02-07 for Brf Ursvikshdjden

2010-10-29
2010-10-31
2011-12-16
2011-12-22
QOdaterat

2012-01-26
2012-02-06
2011-12-05
2011-12-12
2011-09-02
2012-01-18




